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+A telekkényv oly kézhitelid
kényv, mely az ingatlanok s az
ezekre vonatkozé jogok és kéte-
lezettségek f515tt a térvényesen
kijeldlt birésagok éaltal vezettetik.
Nyilvéankényvnek is mondatik a
telekkényv, mert mindenkinek
szabad ezt a meghatdrozott
hivatalos érékban s egy hivatalos
személy jelenlétében megtekin-
teni s abbdl, valamint az ezzel
kapcsolatos okiratgyljtemény-
bélis a sztikséges kérilménye-
ket és 6nhasznélatra egyet-mdst
kijegyezni." Igy fogalmazta meg
Herczeg Mihaly," a Budapesti
Tudomaényegyetem polgéri tor-
vénykezés és a magyar magan-
jog nyilvénos rendes tanéra a
telekkdnyv fogalmét az 1894-
ben Budapesten kiadott, a Telek-
kényvi Rendtartds Magyarorsza-
gon és Erdélyben cim({ munkaja-
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A telekkdnyv, mint jogintéz-
mény a magyar jogfejlédés
meghatarozé elemévé vélta 19.
szdzad masodik felében. A
regiszter olyannyira fajsulyos
szerepl&jévé valt a vagyoni
viszonyoknak és a jogbiztonsag-
nak, hogy az Orszagbirdi Erte-
kezlet? résztvevdi is egydntetlien
amellett foglaltak allast, hogy a
telekkényvet ,magyar ldbra alli-
tani” teljes mértékben nem le-
het.3 Hasonldképpen vélekedett
néhany évtizeddel késébb Szla-
dits Kéroly, rogzitve, hogy az
.Optk. ingatlan dologbeli joga a
telekkényv intézményén nyug-
szik. Telekkényv nélkil az Optk.
funkcionélni nem tud".4 A telek-
kényv kialakuldsa azonban nem
egy elézmény nélkili jogalkotasi
aktus eredménye volt, hanem
évszazadokon &t érlel8dott ha-
zankban és mas eurdpai orsza-
gokban egyarant. A kévetkez8k-
ben arra teszek kisérletet, hogy
tobb részletben attekintsem azo-
kat a jogintézményeket, szaba-
lyozési el6zményeket, amelyek
megalapoztdk a modern telek-
konyvek létrejottét.

Korai féldbirtok-nyilvantartasi
gyakorlatok, kézjogi regiszte-
rek el6zményei

Mar az ékori vilagban megje-
lent - bar kiil6nb6z6 formak-
ban - az ingatlanhoz k6t6dé
vagyoni viszonyok régzitésére
vonatkozé igény, igy példaul a
rémai hypotheka rendszerében.
Ezek a rendszerek a kézépkor
folyaman héttérbe szorultak, és a
nyilvdnossag sem érvényesiilt
bennilk.5 A kézépkori jogfejl&-
dés szempontjabdl hazankban
és Eurépa maés orszdgaiban is a
szabad vérosokban alkalmazott
nyilvantartasok tekinthet&k a
telekkdnyv el§zményeinek. Ezek
a regiszterek egyértelmien
maganjogi célokat szolgaltak, az
ingatlanforgalom és hitelezés
szempontjabdl egyarant kieme-
lend&k, azonban ezek sem voltak
teljesen elézmény nélkiliek.

A mai Anglia elsé uralkodéja,
Hédité Vilmos, 1085 karacso-
nyan parancsot adott ki, mely
szerint &ssze kell irni Anglia vala-
mennyi ingatlandnak valamennyi
adatat. Az igy elkészilt iratot a
kivaltsagait félt8 nemesség
nevezte el ,,I'téletnapi kényvnek”
(eredetileg Domesday Book).

A birtokdsszeiras kiterjedt a
gréfsagokban talalhaté ingat-
lanok mellett magénak a kiraly-
nak, az egyhéazi vezetSknek és a
nagybirtokosoknak birtokaira,
s6t, az bdzvegyek, n86rokdsok, és
néha még az igényldk vitas
vagyonéra is. A Domesday Book
tartalmazta a foldbirtokosok
neveit és az altaluk fizetett adot,
illetve felbecsiilte az orszag
valamennyi ldbasjészagat
(haszonallatat).6 Elsdsorban
statisztikai és addztatasi célokat
szolgélt, igy a kézjogi jellegi
regiszterek csoportjédba sorol-
haté igy elsésorban a magyar
féldaddkataszterhez hasonlit.

A kézjogi jellegli regiszterek
koré sorolhatéak ugyancsak a
koézépkor folyaman |étrejovs
foldtablak vagy foldkényvek.
Ezeket el8szbr a 13. szdzadi
Csehorszagban, Morvaorszag-
ban és Fels§-Szilézidban alkal-
maztak, és elsGsorban a kirdlyi
visszaharamlési jog érvényesité-
sét kivantak el8segiteni az ado-
manybirtokokat illetéen.” E
tekintetben kiemelendd a IV.
Kéaroly német-romai csaszar altal
1348. prilis 7-én kiadott
Maiestas Carolina, amellyel az
uralkodé kotelezévé tette a
birodalméban taldlhaté ingatla-
nok féldkényvekbe valé regiszt-
ralasat, amelyek felett fennéllt a
korona visszaharamlasi joga. A
jogszabaly értelmében a birto-
kos személyének véltozasat is be
kellett jegyezni a nyilvantartas-
ba.8

A kozépkori Magyarorszagon
a foldbirtok-hatar megjeldlése
fizikai hatarjelekkel tortént. A
(f6ként kiralyi) birtokadomanyo-



zas tényét az adomanylevelek
rogzitették, orszdgos szintd
nyilvantartas azonban ezekbdl
nem sziletett. Werb&czy Tripar-
titumaban? sem talalhaté valodi
nyilvankdnyvi szabalyozas, csu-
pan a hatarjarasok ismétlésére
és az adoményok megerdsité-
sére taldlhatdk utalasok.10

Varosi eredetii, telekkdnyv-
szerii rendszerek kialakulasa
hazankban

A szabad kiralyi varosok meg-
jelenése és a varosi polgarsag
megerdsddése magéaval hozta
az igényt a tulajdonjog bizonyi-
téséra alkalmas intézmények
megjelenésére, féként az add
meghatérozasa és a jogbizton-
sag érvényesitése érdekében.
Fejlédésiiknek kiilonos 16kést
adott, hogy mig a nemesi
birtokok kapcsan érvényesilt az
8siség torvénye erdteljesen
korlatozva az azok feletti szabad
rendelkezési jogot, addig a
személylkben szabad varosi
polgéarok a feudalis kotottségek-
tél mentesen gazdalkodhattak
ingatlanvagyonukkal. Tovabbi
kilénbséget jelentett, hogy mig
a nemesi birtokok kapcsan elsé-

sorban az uralko-
déi érdekek érvé-
nyesulését szol-
galo kézjogi re-
giszterek indul-
tak fejlédésnek,
addig a polgar-
sag kapcsan mar
megjelentek a
klasszikus telek-
kényvi el6zmé-
nyek.

Mar a 14-15.
szazadban is ta-
lalunk varosi
telekkdnyveket
Pozsonyban,
Sopronban, Bu-
dén, Kassan és
més varosokban.
A pozsonyi nyil-
vankényvbdl
egyértelmien
kideril, hogy a
varosban a polgérsag az ingat-
lanjait hasznélta fedezetil a
kdlcsonkévetelések biztosita-
sara, illetve 1439 és 1513 kozott
megkézelitéleg 1500 kdlcson-
kovetelést regisztraltak egyhazi
személyek javara.!! Szintén
érdekes és izgalmas szemelvé-
nyek maradtak fent Sopron
vérosanak nyilvankényve vonat-
kozasaban. A kutatok olyan,
1361-bél szarmazd okiratra
bukkantak, amelyben Gaizel
Miklds bird és az eskiidtek
bizonyitottnak lattak, hogy egy
Péter nev( soproni polgéartarsuk
tulajdonaban tobbféle ingatlan,
héz, f5ld és sz818 volt, amelyek
felett szabadon rendelkezhetett,
és amelyek tehermentesek
voltak.2 Szintén Sopron kapcsan
lelhetSek fel a korai 16. szazad-
bdl olyan német nyelv( okiratok,
amelyek egy funkcionald telek-
kényvszer( nyilvantartés létére
utalnak. Egy 1520-ra datalt
okiratban példaul egy polgarné
meghatalmazast ad egy személy
részére, hogy az nevében és
képviseletében az eladott
ingatlanjat (sz6l6jét) a vevd
nevére irassa. 1527-bdl pedig
olyan okirat maradt fent, amely-

ben az elad6 a haza vételarédnak
atvételét nyugtazta és belee-
gyezett abba, hogy a vevd
személyét a telekkdnyve
bevezessék.13

A szabad kiralyi varasokban
miikédé telekkonyvek egé-
szen a 19. szazadig fennma-
radtak, amelyet igazol a reform-
kori jogalkotas is. A betablazasi
kényvekrél rendelkezd 1840. évi
XXI. térvénycikk szabdlyai szerint
a betéblazasi kdnyvet a szabad
kiralyi varosokban mar létez8
telekkdnyvvel (féldkényvvel)
kellett egyesiteni.'# E nyilvan-
tartdsok azonban csak az adott
véros terlletére korlatozédtak,
és nem alkottak egységes, az
egész orszagot lefedd rend-
szert.’> A modern értelemben
vett telekkdnyv bevezetésére
végll 1855-ben kerilt sor, az
ahhoz vezetd utat a soron
kovetkezd bejegyzésben fogom
bemutatni.
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