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Mar a kézépkorban megje-
lentek a kézjogi jellegii re-
giszterek, a foldkonyvek el8z-
ményei,! amelyek a teljesség?
igényével probaltak szamba
venni az uralkodd(k) rendelkezé-
sére &ll6 ingatlanokat. A modern
telekkdnyvi rendszer elédeiként
megjelentek tovabba - elsésor-
ban german hatésra3 - a szabad
kiralyi varosokban a telekkonyv-
szer(i, maganjogi regiszterek.
Jelen irdsban a 16. szdzad ma-
sodik felétdl a telekkonyv 1855.
évi bevezetéséig terjedd id8szak
legfontosabb mérféldkoveit
tekintem &t, amelyek elvezettek a
ma is |étezd ingatlannyilvantar-
tasi rendszer alapjainak lerakésa-
hoz.
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A Habsburg-uralom és az elsé
reformkisérletek

A kézponti hatalom részérél
el8szor a 16. szazadban Habs-
burg Miksa kezdeményezett
ingatlandsszeirasokat, azonban
ezek csak a jobbagy-telkekre
korlatozddtak és fEként addzési
célokat szolgéltak.4 A 17. szézad
elsé felében is tobb olyan ural-
koddi rendelkezés sziiletett,
amely addzasi célbdl kivanta a
telkeket és a jobbagység
|étszamat szamba venni.>

Kolonics Lip6t esztergomi ér-
sek 1684-ben, majd ezt kdve-
téen Liczey Janos esztergomi
f8esperes 1706-ban elSkészitet-
tek ugyan a bécsi Allamtanacs
szdmara telekkdnyvi targyu tor-
vénytervezeteket, de ezeket vé-
gl az Allamtanacs nem térgyalta
meg. Ezek a tervezetek mér szé-
lesebb kérd, nyilvanos, joghatés-
sal biré ingatlan-nyilvantartasi
rendszer létrehozalatat céloztak,
de politikai okok miatt nem
egyik sem kerUlt elfogadésra.6

11l. Karoly 1723. évi térvény-
hozasa uj lendiiletet adott a
nyilvantartasi torekvéseknek. A
1723. évi LXVII. térvénycikkben a
portak kiigazitadsardl és az orszag
Osszeirasarédl rendelkezett.” Majd
ugyanezen évben a CVII. tor-
vénycikk ugy hatarozott, hogy ,0
legsz. felsége, més orszégainak
és tartoményainak hasonlatossa-
gdra, az 8sszes, barki részérél s
bérhol kétendd adéssagoknak a
bejegyzése és betablézasa j6évi-
re azokban a megyékben s varo-
sokban térténjék és mennél e-
16bb megéllandésuljon, a me-
lyekben az emlitett adésoknak
teher ald veendd javai fekisznek.
S a més orszégokban és tarto-
maényokban kévetett méd szerint,
tartsék meg joévére a jog elsébb-
ségét."8 Intézkedéseinek célja - a
szerz8k tdbbsége? szerint - a

hatasa - Il. Jézsef kisérlete

Il. Jozsef az 1723. évi térvény-
cikkeket alapul véve kisérelte
meg az orszagos foldkényvi és
jelzélogkdnyvi rendszer beveze-
tését (1787).10 A rendszeres ka-
taszteri felmérések mellett meg-
kezd8dott a hitelezdi kdvete-
|ések betablazdsa is, azonban
utdda, Il. Lipdt ezt visszavonta.
Fontos azonban megemliteni,
hogy az e korszakban keletkezett
betablazasok késébb is
érvényesnek mindsultek.

A reformorszaggyiilések
idészaka

Az 1840. évi XXI. térvénycikk
mar kételezé erdvel irta el a
betablazasokat. A betablazas
lényege abban éllt, hogy az
ingatlanokat azért tartsék nyilvan,
hogy az azokat terhel$
kélcsdnok nyujtdi megfeleld
biztositékot kaphassanak. Azaz a
nyilvantartas valdjaban nem az
ingatlanra, mint 6nallé dologra
fokuszalt, hanem az adds
személyére. Ez a gyakorlatban
azt jelentette, hogy a varosokban
elrendelték a betdblazasi
kényvek és a mar meglévd
foldkonyvek egyesitését, a
megyékre nézve pedig
elrendelték a rendes
foldkényvek behozatalat.1 Bar a
XXI. térvénycikk nem tekinthetd
valédi telekkdnyvi
jogszabdlynak, tartalmazta annak
el6képeit: nyilvanos lajstrom,
joghatalyos bejegyzések,
kotelezd adatfeltintetés.

A telekkdnyv kérdését az
1844. évi orszaggyiilés ismét
napirendre t(zte, sét egy 6néllo
bizottsdgot hoztak létre egy te-
lekkdnyvi targyu tervezet kidol-
gozésara. A bizottség ,A nemesi
fekvd javak telekkényvérél és
betablézésardl” cimmel készi-
tette el tervezetét 1847-ben.
Allaspontom szerint ez az els
olyan jogszabalytervezet, amely-
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harom éven belili nyilvantartas-
ba vételét célozta, azaz egyér-
telmien a teljességre torekedett.
Bar ez sem kertlt elfogadasra,
alapelvei késébb a telekkdnyv
épitGelemei lettek.12

Az 1850-es évek: az abszolu-
tizmus alatt bevezetett rend-
szer

Az 1848-as polgari forradalom
és az azt kovetd szabadsag-
harc értelemszerlien megakasz-
totta a telekkdnyvi szabalyozas
tovébbfejlesztését, am az osztrék
polgéri torvénykdnyv (Optk.)
oktrojalt bevezetése egyértel-
mien szikségessé tette a
modern telekkdnyv létrehoza-
talat, ugyanis az Optk. dologi
jogi szabalyozésa ingatlanok
vonatkozésaban a telekkdnyvi
bejegyzésen alapult.’3 Az Optk.
szabdlyai ugyanis méar a modern
értelemben vett bejegyzési és
kozhitelességi alapelveken
keresztil szabalyozték az
ingatlanra vonatkozé dologi
jogok helyzetét.

A modern telekkényv létreho-
zatala azonban mar az Optk.
bevezetését megelszGen
megkezdddott, jelentdsen
tdmaszkodva az 1840. évi XXI.
térvénycikkre. Az operativ
mikodtetés szempontjabadl
elséként az 1850. januar 14-én
kiadott rendeletet sziikséges
megemliteni, ez ugyanis mér a
polgéri és paraszti vagyonokra

nézve jarasi telek- és betdblazasi
konyvek elkésztését irta eld. Ezt
kdvetden tébb helyszinelési
rendelet egészitette ki a
szabdlyozast.14

1855. december 15-én adta ki
az igazsagligyi miniszter a
hatalyos magyar ingatlan-nyil-
véntartési jogunk alapkdveként
is funkcionaldé Telekkdnyvi rend-
tartdsnak nevezett rendeletet
.mellyel az dj telek jegyzékény-
vek kbzzétételét s azoknak
telekkényvekképpeni vezetését
térgyazé szabélyok bocsétatnak
kl'”'15

A rendszer konszolidaciéja és
tovabbfejlesztése

Az 1860-as évektdl kezdve
ajabb térvények (1868. évi l.
tc., 1875. évi VL. tc., 1886. évi
XXIX. tc.) és rendeletek fejlesz-
tették tovabb a telekkdnyvi
rendszert, kiildnos tekintettel a
kataszterrel valé 6sszhangra.
Ugyanis a telekkdnyvi szabalyo-
z3s fejlédésével parhuzamosan
megindult a féldaddkataszter -
mint kozjogi jelleg lajstrom -
létrehozatala is. Mindkét regisz-
ter kdzel 120 évig szolgalt az
ingatlanforgalom és az ingat-
lanokkal kapcsolatos kdzteher-
viselés alapjaul, és ezen regisz-
terek jelentik a hatalyos, egysé-
ges ingatlan-nyilvantartasunk
alapjait is.
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